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ESECUZIONE IMMOBILISRE Q1/01 PROMOSSA DA BANCA DI CREDRITO
(ODPERATI\'D DEL VEMEZIANO contra i
) G.E. DOTT. D}MELA 'viONT,A:GNIN 170

RELAZIONE TECNICA E PERIZIA DI STIMA DEL DOTT. BANC ROBERTO
PREMESSE

- I1 sottoscritto dott. Roberto Bano, professionista in
Dolo, VE, veniva nominato dal Sig. Giudice Esecutante,
dottoressa Daniela Montagnin del Tribunale C.P. di Venezia
nella udienza del 10 ottobre 2001, Consulente Tecnico
d'Ufficio nella Esecuzione Immobiliare riportata al N.
1/01.,

La "nomina" veniva notificata al sottoscritto in data
08.11.2001 tramite 1’'Ufficiale Giudiziario addettc al
Tribunale Ordinario di Venezia, Sezione distaccata di Dolo.
L'incarice dava tempo 90 giorni per rispondere al gquesito,
che si riporta integralmente in allegato alla presente (V.
A11.1), e per il depositao dell’elaborato.

w1

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI

1} Tribunale di Venezia : 14.12.di‘;:Visiohé fascicoli e
riproduzioni fotomeccaniche dei seguenti atti:

a) atto di precetto della Banca di Credito Cooperativo del

Veneziano del 9.3.88 e 09.2000.

b) Istanza di pignoramento 22.02.2001

¢) Relazione notarile ventennale del 28.06.,2001

2) 03.12.2001: Comune di Campolongo Maggiore: Cert. di
famiglia e residenza (V. All.3).

3) 03.12.2001: Comune di Camponogara: Estratto per
riassunto atte di matrimonio (V. AlLL.Z2}.

4) 20.12.2001: Comune di Campolongo Maggiore, richiesta
scritta di visura relativa agli atti amministrativi
inerenti gli immobili.

5) 22.12.01 Visure alla Conservatoria dei RR.II. di Venezia

7) 10.01.02: Comune di Campolongo Maggiore, ispezione

fascicoll inerenti le pratiche amministrative

dell'immobile esecutato, richiesta copie degli atti.
Richiesta di CDU. i
8} 17.01.2002 Ritire fascicoli a Campolongo Maggiore
/
/
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g9) 23:-01.2002 Sopraluceo a seguito preavviso mediante Racc.
A.R. del 11.01.02; (V. All. 5} ; Foto (V. All.6).

10)07.02.2002 Sopraluogo per rilievi metrici

11)08.02.2002 Stesura relazione peritale

12) Febbraio 2002 Deposito CTU in Tribunale di Veneszia

GENERALITA' DEGLI ESECUTATI

Ditta:

residente in

toniugi, in regime di comunione legale dei beni.

DATI CATASTALI DEGLI IMMOBILI
Per una corretta individuazione dei cespiti che interessano
e da valutare si premette cuanto segue!
a favore della "Banca di Credito Coogperativo del Veneziano'
con sede in Campolongo Maggiore, che ha promosso la
procedura esecutiva immobiliare, risultanoc le seguanti
formalita pregiudizieveli:
- ipoteca in data 13.07.1991 nn. 14795/2515, che colpisce i
seguentl beni:
Campolongo Maggiore (VE) C.T. Feglio 10 mapp. 477,
ristorante & abitazione
- patti di mutus in data 13.07.1991 rmh. 14796/10529, che
colpisce 1 seguenti beni:
Campolongo Maggiore (VE) C.T. Foglio 10 mapp. 477,
ristorante e abitazione
- pignoramento in data 23.01.2001 nn. 2058/1434, che
colpisce i éeguenti beni: '
Campolango Magsiore (VE) C.T. Foglio 10 mapp. 477
ristorante & abitazione. / -
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FABBRICATO AD USO ABITAZIONE E RISTORANTE, CON CIRCOSTANTE
TERRENO, SITO IN COMUNE DI CAMPOLONGO MAGGIORE (VE),
FRAZTONE BOJON, VIA LOVA N. 20
La proprieta che interessa, figura censita come segue: (V.
All, B)
NUOVO CATASTO EDILIZIC URBANO _
Comune di Campolongo Maggiore Foglio 10 (variazione n. 5486
del 09/08/1985)
mapp. 477 sub., 1 Via Lova, piano Tl, categoria C/1, classe
16, mg. 571, R.cat. Lire 14.503.,400= (V. scheda NCEU A11.13)
mapp. 477 sub., 2 Via Lova, piano T1, categoria C/6, classe
7, mq. 7, R.cat. Lire 21.700= (V, scheda NCEU A11l.13)
mapp. 477 sub. 3 Via Lova, piano Tl, categoria D/3, R.cat.
6.6562.800= (V: scheda NCEU A11.13)
mapp. 477 sub. 4 Via Lova, piano T1, categoria c/6, classe
U, mg. 18, R.cat. Lire 37,800= g i
Il sottostante e circostante terrenc di pertinenza risulta _”ﬁ
censito al Catasto Terreni al Foglio 10 mappale 477 l
3.970) ) T
L'intero edificio & individuiAto al N,C.E.U. con 4 unita
immobiliari a seguito di variazione n. éiﬁ del 09/098/1885 e

risulta abitabile dal 15 gennaio 1975.
T et et et

Titm,

PROVENIENZA B PRCOPRIETA’
A seguito dell’esame effettuato dal sottoscritto presso la
Conservatoria di Venegia della posizione relativa alla
proprietd del cespite sopra individuato & emerso che
risulta di proprieta di:

:proprletafi per 1/4 ciascuno, in regime di comunione di_.i"
beni (V. All.1) ed & pervenuta come segue: ' -~
a) per compravendita in data 21/01/1980 rogitec Tessiore n.
24167 di rep, registrate a Mestrs Ezhdata 11.02.1380 n.
1058 mod. 71 M A, Pubblici, Lrascritta presso la
Conservatoria dei RR. II. di Venezia in data 07.02.1980 nn
2709/2284, i signori B it n L T
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(coniugi in regime di comunione legale - complessivamente
per la quota di 1/2) nonché S e

e  (coniugi in regime di
‘ﬂzgﬁié complessivamente per la quota di 1/2)
hanno acguistato da Fanton Francesco nato il 27.07.1928 e
Dorina Bettin nata 11 13.03.1930, la proprieta situata a
Campolaongo Maggiore, frazione Baojon, Via Lova 1. 20 -
costituita ca un fabhbricate adibito a ristorante e ad
abitazione - individuato al Catasto Terreni Foglio 10
mappale 477 (maq. 3.970). L'edificio che interessa &
diventato ahitabile in data 15.01,1975. Prezzo pagato
complessivamente Lire 80 milioni. —

r—pe—

e
comunione

In atto veniva precisata l’esistenza delle seguentil
ipateche: 16§.03.1%74 nn. 1859/264, 14.04.1875 nn. 44237223
e 22.07.1976 nn. 11099/770., Essendo trascorso i1 ventennio
senza 11l rinnovo delle Telative ipoteche nan gi ritiene di
insistere.

LIBERTA' DA FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI
A sesguito dell'esame effettuato dal sottoscritteo presso la
Conservatoria di Venezia della posizione relativa alla
liberta da formalita pregiudizievoli & emersc quanto segue
a caricao di:

per il seguente periocdo & Per iscrizioni,
privilegi:

dal 21.01.1980 (atto sub. "a" compravendita)
al 21.12.,2001 {repertoriazione)

trascrizioni e

non risultano vincoli od oneri pregiudizievoli ad eccezione
dei seguenti:

- jipoteca in data_13/07/1991 nn.
mil. a carico Y

14705/2515 per Lire 400
BN R S e (sulla
gquota complessiva di 1/2) = a favore della Cassa Rurale ed
Artigiana di Bojon di Campolongo Magglore derivante da atto
di apertura di credito in conto corrente in data 04/04/1991

rog. Tessiore n. 48792 rep, per una SOMMa massima fino a
Lire 200 mil. '

>y ‘}LU:_'

Ky

",
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Colpisce 1 seguenti beni in Campologo Maggiore, N.CLELU.
Fogio 10 mappale 477 di mg. 3.870. ’

Per le precedenti ipoteche iscritte:

- in data 16/03/1974 nn. 4859/264

- 4n data 14/03/1875 nn. 4423/223

_ in data 22/07/1976 nn. 11089/770

non si ritiene di insistere essende trascorso 1l ventennio
genza rinnovo.

NB= La formalitd non risulta annotata.

Per la cancellazlone totale dell’ipoteca in esenzione da
bollo 1'imposta & di Lire 50.000 per tassa ipotecaria.
Grava, da cancellare

- irascrizione patti di mutuo 1n data 13/07/198l nn.
14796210529 per Lire 400 mil. a carico di
;  .f ;_: :ﬁ_”:vﬁ sulla quota complessiva di 1/2) e a
favore della Cassa Rurale ed Artigiana Bojon di Campolongo
Maggiore derivante da atto in data 04/07/1991 rog. Tessiore
n. 48792 rep, per una somma massima fino a L. 200 mil.
Catasto Terrenil foglio 10 mappale 47741 md. 3.970

NB= La formalita non risulta annotata.

Per la cancellaziaone totale della trascrizione
pregiudizievcle in esenzione da bollo 1’imposta & di Lire
5Q0.000 = E 258,23 per la tassa ipotecaria.

.Grava, da cancellare

- ipoteca in data 12/03/1997 nn. 6446/1004 per Lire 85 mil

R R B - o favore del
Banco Centrale Pper i1 Leasing delle Banche Popolari
ITALEASE SphA - Milano derivante da decreto jpngiuntivo in
data 23/04/1896 nn. 231/96 del Presidente del Tribunale di
Venezia, esecutlvo con provvedimento 14/10/1996, per Lire
46.080.002 di capitale, Lire 30,270,000 di interessi e Lire
8.649.998 di spese.

Colpisce 1 seguenti beni 1in CampolongJ&Maggiore, Catasto \
Terreni foglio 10 mappale 477 di ma. 3.970 4di preprieta dei \
caniungil S8u citati per L/74 cliascuno nonc?@ﬁUampolongo \
Maggiore, Catasto Terreni Feoglio 19 mappaleggﬁqf(mq. 3.100)
e Foglio 7 mappale 38 (mq. 160) 4} proprieta del solo

ST

(A
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NB= La formalita nen risulta annotata.
Per la cancellazione parziale dell’ipoteca in bollo
1’imposta ipotecaria & dello 0,5% del valore del

: bene ipotecato, con 1l minimo di Lire 250.000 = E 129,11
oltre a Lire 110.000= E 56,81 per imposta di bollo e tassa
ipoctecaria.

Grava, da liberare 1 beni che interessano
ipoteca legale in data 15/01/2001 nn. 1394/272 per Lire

252,362,512 a carico djff o
favore della GE.RI.CO. S5SPA derivante da ipoteca legale ex
art. 77 DPR 602/73 in viptn di atto in data 0p2/01/2001 nn,.
14/92 della GE.RI.CO. per Lire 62.710.813 di capitale.
Colpisce 1 seguenti beni in Campolongo Maggiore, NCEU
Feglio 10 mnappale 497/1, 477/2, 477/3, 477/4 di proprieta
dei coniugi su citati per 1/4 cilascuno nonché Campolonge
Maggiore, Catasto Terreni Foglio 19 mappale 260 (mg. 3.100) -
e Foglio 7 mappali 387 {(mg. 65), 402 {(mq. 163), 403 {(mg.
232) gia mapp. 83 di mg. 460 di proprieta del solo

a |

NB= La formalitda non risulta annotata.

Per 1a cancellazicne parziale dell’ipoteca in bollo
1’imposta & dello 0,5% del valore del bene ipotecato, con
41 minimo di Lire 250.000 = E 129,11 , eltre a Lire 110.000
= E 56,81 per imposta di bollo e tassa ipotecaria.

Grava, da liberare 1 beni che interessano

- trascrigioneg pignoramento in data
2052/1434 a carico di el .
favore della Banca di Credito Cooper

23/01/2001 nn.

ativo del Veneziano con
csede in Campolongo Maggiore dipendente da verbale di
pignoramento di immobili emessao in data 22/12/200 nn. 1057
Tribunale di Venezia.

Colpisce 1 seguenti beni in Campolongo Maggilore, NCEU
Foglio 10 mappale A77 e Catasto Terreni, Foglio 10 mappale
477 di mg. 3.870. ' 5

NB= La formalitd non risulta annotata.

Per la cancellazione totale della trascrigzione di
pignoramento in bollo la spesa 2 di Lire 360.000 = E 186,92
con nota di 4 pagine; per altre gquattro, sono da aggiungers
Lire 40,000 = E 20,86. )

Grava, da cancellare ,’STJJ{
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- trascrizione pisnoramento 7/01/2001 nn.
247271707 a carico di § ' e . -
favore della Banca per il Leasing ITALEASE 5pA con sade in
Milane dipendente da verbale di pignoramenta di immobili

emesso in data 15/11/2000 n. 799 UffL. Giudiziario di
Venezia.

Colpisce i seguenti beni in Campolongo Maggiore, Catasto
Terreni Foglio 10 mappale 477 di mg. 3.970 di proprieta dei
coniugi su citati noncheé Campoclonge Maggiore, Catasto
Terreni Foglio 19 mappale 260 (mg. 3.100) e Foglio 7T
mappale 8% (mg. 460) di proprieta del solo

TR R L A e e e

formalitd non risulta annotata.
Per la cancellazione parziale della trascrizione di
pignoramento in bollo la spesa & d4i Lire 360.000 = E 185,92

Lire 40.000 = E 20,686

Grava, da liberare i beni che interessano

I, PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
DETI BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

g 5 e e AR P8 R T T

DESCRIZIONE
Trattasi di un edificio di notevoli dimensioni, in muratura
ordinaria, solai in laterocemeneto, sviluppato , nella sua

parte sud, in un solo piano { con copertura a terrazza
piana) e, nella sua parte nord, su due piani ( con
copaertura a tetto) costruito in epoche diverse: ( quella a
nord nell’anno 1975, quella a sud nell’anno 1988) , con

mm——— a A p————
annesso terreno coperto e scoperto, esteso complessivamente
3970 ma. (V. All. 4)

L'immebile & ubicato in Comune di Campolonsgo Maggiore,

localita Assunta &1 Bolon, in Via Leva, civico 20, e
distante circa 300 metri dalla strada pravinciale Dolo-
Chioggia. %

d Via Lova = ditta Dona; Est proprieta

r
1id = ovest prowpri

T P R E A S A

Confina: No
g

Panimzalo: 3u £ propristd Andrealto.
; La lecalita si raggiungs seguasnde comode strade asfaltate,
: ed & caratterizzata da insediam

ento urFano di caratbLere
residenzizle sparsoc. K

-1

con nota di 4 pagine,; er altre guattre sono da aggliungere .
<l s
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L.'adificio oggette—di studio 2 insediato nella parte
pressoche centrale del leotte (V. estratto mappa All.4). Nei
suci lati nord, est e ovest, gode di ampio parcheggio
azfaltato con gqualche alberatura di conifera e latifoglia.
Nella parte sud dispone di un’area scoperta, recintata,
usata all'attualita per allevamento avicolo.

- La parte piu a nord, costruita nell’anno 1975, e
sviluppata su due plani, (V. disegni All.7) & adibita a

BAR, RISTORANTE, ABTTAZIONE. Ha una dimensione di mq.'

commerciali 600,52, un volume netto di mc. 1.829,24 ed un
volume lordo di circa mc. 2,150, (V. ALL.9)

La parte a sud, costruita nell’anno 1988, e sviluppata ad
un solo pano (V. disegni All.7} & adibita a DISCOTECA.

Ha una dimensione di commerciali mg. 712,13, un volume
netto di mc. 2,610,60 ed un valume iordo di c¢irca mc.
3.000. (V. All. 9).

Complessivamente 1’edificate raggiunge guindili una-

superficie netta commerciale di mq. 1.312,65, un volume
netto di mc. 4,439,84 ed un volume iordo di circa mc.
5.1560.

Le attivitad insite nell’immebile sono funzionanti e
sestite direttamente SR

B che qui
vive con la mcgli.swgzﬂﬁ:mﬁﬂﬂﬁgF

11 fabbricato si trova generalmente in buono stato d’uso e
conservazione, funzionante, con fissi e infissi a regola,
( porte in PVC, finestre in alluminio anodizzato) ; con
impianti di riscaldamento a zasollo e radiatori in acciaio
e ventil; acgua, energia elettrica, telefono, rete fognaria
di scarico.

Le pavimentazicnl sona nella quasi totalita in palladiana,
in ceramica nei WC. Porte in legno e plastica; Avvolgibhili
in PVC:; pareti intocanate € tinteggiate; grondaie e
pluviali in PVC; copertura a terrazza piana nella parte
sud, a tetto nella parte nord con manto in tegole
cementizie. %

ALLIBRAMMNENTO CATASTALE: come innanzi riportato.{V.
certificati catastali All. 2J.

REGOLARITA’ AMMINISTRATIVE

Dall'esame eoffettuato dal snttogscritto presso 1'Ufficio
Tecnice del Comune di Campolongo Maggiore risulta guanto
segne.

oy
7
;
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1) Provenienga: atto 21.@1.19@6 notaio Tessiore rep. 24187

reg. a Mestre 11.2.80 n.1059 tr. a Venezia 7.2.80

nn.2709/2284 . Acquisto da Fanton Francesco D. 27.7.28 e

Dorina Bettin n. 13.3.30: [

: B coniugi in regime_di munione, la auota di 1/2;
B o5, 11,40 A V2 n. 5.4.52 coniugi

in regime di comunione, la quota di 1/2.

I,'immobile era rostituito dell’area al Foglio 10 , mappale ﬁwu;

477 di mg. 3970 con soprastante edificio costituito dalla

E sola attuale parte nord : bar, ristorante e abitazione;

1 abitabilita 15,01.75. . :

1 %) Copcessione Edilizia 2068/81 del 16.7.81 N. 2865
avente per oggetto la "ecostruziene di un selciato"a

"ridosso del fabbricate esistente e nella sua parte
gsud/ovest.

3) Pratica edilizia 2294 di cui alla domanda di ampliamento
Cper attivita commerciale prot. 6.7.82 N.3061. Non
autorizzata.

4) Concessione edilizia 2371/83 del 9.6.83 di cui alla

domanda al punto che precede, per "ampliamento fabbricato

ad uso pubblico locale". :

5) Condono edilizioc 62/85 ail sensi della Legge 47/85 e

sttenimento della Concessione in gsanatoria 24.8.88 N.62 (V.

All. 10)

6) Concessione ediligia 3287/87 a seguito domanda 4,4 .87

ed ai sensi art.13 L.47/85 per opere di "tamponamento con

ampliamento capannone in faerro usao commerciale",

7) Concessione edilizia 38674/88 del 24.8.88 per opere di
. "variazione interna e realizzazione bussola d'ingresso’.

. permesso di agibilita 1.12,88 N.3674, prot.8970.(V.

AXLL 1LY

DIFFORMITA' EDILIZIE

Rispetto ai disegni approvati si rilevano in sito 1

seguenti, sia pur modici, abusi edili%i:

& a) alcune fifformita per opere interne nei locali adibiti a
"magazzino; WO e anti WC" al piano terra. Tratth
difformita sanabili ai sensi della L.ER. 61/85.
previsto per la sanatoria £, 3,000,000 = E 1.549,37
hi una tetbtoia con struttura 1i§nea,lnon galdamente
innfissa al suolc, copertura con lamiera dndulata di ferro
| o

—t
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