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Ordinanza Vendita con delega

L
TRIBUNALE ORDINARIO DI DI TIV OLI1
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Nella procedura N /{% /ZQLOL( R.G.Es.

VERBALE DI UDIENZA VENDITA SENZA INCANTO
CON DELEGA A PROFESSIONISTA

1.’anno 200 j, addi &gy del mese di Oﬁtobﬂe_, , davanti al GE. PO~ PHLLA ,

assistita dal Cancelliere _ in via preliminare, si verifica la ritnalita della notifica o -

della comunicazione del provvedimento con cui si fissava la presente udienza al debitore;

‘\\' v 0 i . . . . .
si verifica, altresi, la notifica, a cura del creditore procedente, dell’avviso ex art. 498 c.p.c. ai creditori

assistiti da un diritto di prelazione risultante da pubblici registri non intervenuti nonché dell’avviso ex art.

599 ¢.p.c. ai comproprietari o contitolari di diritti reali sui beni pignorati.

Sono comparsi_ ¢ 00 P;;D\_f\b(‘,C) %&:@O’L@ OL/: Sonolfio i blmh);@/@
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coln b Pssode. 03 osenre s ol od dolrie

Si da atto che sono intervenuti nella presente procedura i seguenti creditori privi di titolo esecutivo:

1l Giudice, visto I’art. 499, co. 5, c.p.c., fissa per il riconoscimento da parte del debitore di tali crediti, non

fondati su titolo esecutivo, 'udienza del (da fissare entro 60 giorni dalla

data dell’ordinanza di vendita), con onere di notifica al debitore e agli altri intervenuti privi di titolo,

oggi non comparsi, a cura di

|
Si esamina la relazione dell’esperto, g\%u j%(%fﬁ\,&‘ Y Mf\a‘ ‘@ ,

depositata in data 2 {e M‘ ? @ﬁﬁg
Si da atto che la stessa & stata corunicata ritualmente ai creditori costituiti e ai debitori almeno 45 giorni

prima dell’odierna udienza e che le parti non hanno fatto pervenire all’esperto, almeno quindici giorni
prima dell’odierna udienza, le note previste dall’ultimo comma dell’art. 173-bis delle disposizioni di
attuazione del codice di procedura civile;

oppure
Si da atto che le parti hanno fatto pervenire all’esperto le note di cui all’ultimo comma dell’art. 173-bis

disp. Att. Cod. proc. civ. e che 1’esperto € comparso e cosi rende i chiarimenti necessari:
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A questo punto 'avv. chiede figsarsi la vendita degli immobili

pignorati, come descritti e stimati dall’esperto con delega a professionista;

TL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

esaminati gli atti ed in particolare la relazione dell’esperto sopra richiamata;
ritenuto di potere porre alla base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione dell’esperto,

sia quanto all’individuazione del compendio, sia quanto alla stima del relativo valore di mercato, pari ad

¥ €“{53‘2Agfgﬁ ;

ritenuto, quanto alla delega a professionista, che bisogna considerare le caratteristiche del compendio, tra

cui I’entitd e 1a natura del diritto reale oggetto di pignoramento ed il valore dei beni in rapporto ai costi di

un’eventuale delega;

sentite, sul punto, le parti;
DISPONE

. PROCEDERSI ALLA VENDITA CON DEL@GA A PROFESSIONISTA, che viene pominato nella
g 3 ) o . -~
;/,q:

whto .34

persona di _ A4 4

con studio in AP U é

RILEVATO, quanto alla custodia del compendio pignorato, che custode & ancora il debitore, che
occupa il bene e non ha violato 1 doveri su di lui incombenti quale custode, né appare utile disporne la

sostituzione con nuovo custode, onde si ritiene di doverne confermare la nomina;
OVVERO

RILEVATO che:

1. custode & ancora il debitore, che occupa il bene € non ha violato i doveri su di lui incombenti
quale custode, ma appare utile disporne la sostituzione con nuovo custode, come richiesto a
norma dell’art. 559, co. 2, c.p.c. dal creditore ;

il debitore non occupa il bene, pertanto deve essere nominato altro custode a norma dell’art. 559,

a4

co. 2, c.p.c.;
3 custode & ancora il debitore, che occupa il bene, e che ha violato i doveri su di lui incombenti

quale custode, in quanto
onde deve essere sostituito con nuovo custode a norma dell’art. 559, co. 3, ¢.p.C.;

. _.w‘;é;t.;nto, occorre provvedere alla pomina g]i NUO%’ O CUSTODE, nellﬁ‘;del P,r.ofessionista
‘, o i i

delegato, ovvero diffd, 2 %@%‘é@ ‘-" ] AN\ AL &
oo T twdushds o Mot 44 L Jmdnp Al

F
il quale provvedera al compimento delle attivita indicate in s%";agfato decreto, al‘féegafo al presente verbale;
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II. GIUDICE AUTORIZZA, COMUNQUE, IL DEBITORE A CONTINUARE A VIVERE

NELL’IMMOBILE SINO ALL’EMISSIONE DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO, salvi i
etta autorizzazione, ex art. 560, comma3, c.p.c., che si

successivi provvedimenti di revoca di d
rendano necessari in presenza di gravi motivi;

LE ULTERIORI ATTIVITA DELEGATE AL PROFESSIONISTA VENGONO COSi DI
SEGUITO INDICATE:

S; evidenzia, preliminarmente,
ROMA Agenzia Tivoli 2 che prevede ['utilizzo di una esclusiva procedura realizzata per la

che & stato stipulato un_accordo con la UniCredit BANCA di

oestione dei depositi giudiziari, con possibilita di consultare on-line archivi elettronici da parte

della Cancelleria.

DISPOSIZIONI PRELIMINARI

1. il Professionista prende a base il valore dell’immobile determinato nella presente ordinanza,
nonché I’eventuale ripartizione in lotti contenuta nella relazione depositata dall’esperto;

2. il Professionista provvede agli adempimenti previsti dagli articoli 570 (avviso della vendita
senza incanto) e, quando occorre, 576 co. 2 c.p.C. (avviso della vendita con incanto);

3. il Professionista redige I’avviso di vendita applicando le norme del codice di rito e le relative
disposizioni di attuazione, tra cui ’articolo 173-quater di queste;

4. il Professionista comunica 1’avviso di vendita ai creditori costituiti almeno trenta giorni prima
del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata
per ’incanto,

5. il Professionista, nel redigere I’avviso di cui all’art. 570 c.p.c., specifica che la presentazione
delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all’incanto, nonché I’esame delle prime
o lo svolgimento dell’incanto avranno luogo presso il suo studio, quale risulta dagli atti del
rispettivo Consiglio dell’Ordine, ovvero in diverso luogo, autorizzato dal G.E.;

6. nell’avviso, comunque omesse le generalita del debitore, il Professionista specifica le date, il
prezzo base e ’aumento, nonché tutte le altre circostanze di seguito indicate.

VENDITA SENZA INCANTO

7 1 Professionista FISSA il giorno (con indicazione dell’orario) per la_presentazione delle
offerte, individuandolo tra i 90 ed i 120 giorni successivi alla comunicazione dell’odierno
provvedimento; fissa, inoltre, il giorno successivo alla scadenza del predetto termine quale
oiorno in cui provvedera all’esame delle offerte presentate, con indicazione di un orario che deve
essere lo stesso per tutte le vendite stabilite per quel giorno, che devono essere almeno due, onde
garantire la segretezza circa il numero delle offerte presentate per ogni singola procedura; fissa,
nello stesso atto, la data stabilita per 1'incanto, per il caso in cui non dovesse aver luogo la
vendita senza incanto, tenendo conto che per I’incanto dovranno essere nuovamente espletate le
formalita relative alla pubblicita;

8. Il Professionista avvisa, quanto all’offerta, che
_ Pofferta deve essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura

del medesimo Professionista o da suo delegato ad hoc, il nome, previa identificazione, di colui
che materialmente provvede al deposito, il nome del professionista e la data fissata per I'esame
delle offerte; nessun’altra indicazione (nome delle parti, numero di procedura, bene cui si
riferisce Pofferta, orario previsto per Pesame delle offerte) deve essere apposta sulla busta;

- IPofferta non & efficace se I'offerente non presta cauzione, 2 IMezzZo assegno circolare

intestato alla procedura, non trasferibile, in misura non inferiore al decimo del prezzo
proposto; il Professionista stabilisce che il relativo assegno debba essere inserito nella busta, che
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deve essere sigillata idoneamente dal Pro

deposito;

fessionista o da un delegato ad hoc al momento del

il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale,

- Pofferta dovra contenere: a)
il domicilio, 1o stato civile ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile
ive I’offerta); se

(non sara possibile intestare ’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscr
’offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge; se ’offerente & minorenne, 1’offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare; b) i dati identificativi del bene per il quale
1’offerta & proposta; c) 'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore, a pena di
inefficacia dell’offerta, al prezzo minimo indicato nell’avviso di vendita; d) il termine di
pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributari, che non potrd comunque, a pena di inefficacia
dell’offerta, essere superiore a 60 giorni dalla data dell’aggiudicazione; €) le modalita secondo
cui il pagamento verra effettuato (es. eventuale ricorso a finanziamento garantito da ipoteca).
All’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento d’identitd dell’offerente e, se
necessario, valida documentazione comprovante i poteri o la legittimazione (ad es. procura
speciale o certificato camerale);
_Iofferta ¢ irrevocabile, con le eccezioni previste dall’art. 571 c.p.c;
{ - qualora sia presentata una sola offerta superiore di un quinto al valore dell’immobile come
- sopra determinato dal G.E., la stessa sara senz’altro accolta; qualora vi sia un’unica offerta, pari
o superiore al valore dell’immobile come sopra determinato dal G.E. ma inferiore all’offerta di
cui al punto precedente, la stessa sard accolta solo ove non vi sia dissenso del creditore
procedente e salvo che il Professionista non ritenga pitt conveniente procedere all’incanto,
- qualora siano presentate piu offerte, il Professionista inviterd gli offerenti ad una gara
sull’offerta pil alta; se la gara non potra aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il
Professionista disporra la vendita a favore del maggior offerente, salvo che non ritenga pit
conveniente procedere all’incanto;
_ attesa V'irrevocabilita dell’offerta, la persona in essa indicata come futura intestataria del bene
non & tenuta a presenziare all’udienza; in mancanza, tuttavia, sara precluso all’offerente
partecipare all’eventuale gara ex art. 573 (da tenersi in caso di pluralita di offerte);
0. il Professionista avvisa che: ;
_ tutte le buste relative alle vendite fissate per quel giorno sono aperte contestualmente
all'udienza fissata per l'esame delle offerte alla presenza di tutti gli offerenti, con
‘nserimento delle stesse in distinti sottofascicoli; procedera alle operazioni di vendita relative alla
( singola procedura (partendo dalla piti risalente nel tempo, secondo 1’ordine di ruolo) valutando
s I’ammissibilitd delle singole offerte per essa proposte, aggiudicando subito il bene in caso di
unico offerente e, in caso di piti offerte valide, procedendo alla gara sulla base della offerta pin
alta; nella gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi
dall’offerta precedente, non potra essere inferiore al 5% dell’offerta piu alta, arrotondato per
eccesso al migliaio di euro pit prossimo; il bene verra definitivamente aggiudicato, all’esito di
detta gara, a chi avra effettuato il rilancio pit alto;
- il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributari sara, comungque, quello indicato
nell’offerta in busta chiusa; non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di
aggiudicazione;
- in caso di mancato versamento del saldo dovuto, I’aggiudicazione sara revocata e
’aggiudicatario perdera tutte le somume versate.

VENDITA CON INCANTO
10. 11 Professionista, deve procedere alla vendita all’incanto secondo le disposizioni del
codice di rite (art. 569, co. 3; art. 573, co. 2; art. 574, co. 3. c.p.c.), e cioé in caso di:
a) mancanza di offerte nella vendita senza incanto;
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b) inefficacia delle offerte presentate nella vendita senza incanto ai sensi art. 571 (offerta

presentata oltre il termine per il deposito, di cui al punto 7; offerta inferiore al prezzo base di cui
al punto 1; mancato versamento della cauzione di cui al punto 8) ovvero per effetto
dell’indicazione, nell’offerta, di un termine di adempimento superiore a 60 giorni;
¢) unica offerta non superiore al prezzo base aumentato di un quinto ove vi sia il dissenso del
creditore procedente;
d) mancata adesione degli offerenti alla gara indetta ex art. 573, laddove il Professionista non
ritenga di dover aggiudicare il bene all’ offerta pin alta tra quelle presentate;
e) decadenza dall’aggiudicazione per mancato versamento del saldo ex artt. 574 € 587, co. 1,
c.p.c.
In tali ipotesi, laddove non abbia gia fissato la data dell’incanto con lo stesso atto con il quale ha
stabilito 1 termini per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto, il Professionista la
fissa al piti presto, dandone comunicazione al G.E.; ,
11. il Professionista stabilisce, quale prezzo base per il primo tentativo di vendita all’incanto,
quello stabilito nella presente ordinanza, con un rilancio minimo pari al 5% del prezzo base,
arrotondato per eccesso al migliaio di euro pit prossimo;
12. il Professionista avvisa che la presentazione delle relative istanze di partecipazione -
( all’incanto deve avvenire nel lnogo indicato al capo 5 entro le ore 13.00 del giorno precedente la
data stabilita per I’incanto, con versamento, contestuale alla presentazione dell’istanza, della
cauzione in ragione di un decimo del prezzo posto a base dell’asta, a mezzo di assegno circolare
intestato alla procedura;
13. Professionista avvisa che, laddove 1’offerente non si presenti alla gara, gli verra applicata la
sanzione prevista dall’art. 580, co. 2 c.p.c. (perdita di 1/10 della cauzione versata); avvisa altresi
che il saldo deve essere versato dall’aggiudicatario entro 60 giorni dall’incanto, pena la
decadenza dall’aggiudicazione a norma dell’art. 587,
14. il Professionista provvede alle operazioni dell’incanto ed all’aggiudicazione dell’immobile a
norma dell’art. 581 c.p.c.;
15. ove siano presentate offerte in aumento ai sensi dell’art. 584 c.p.c. il Professionista
provvedera agli adempimenti previsti in tale disposizione.

DISPOSIZIONI ULTERIORI
16. Ove I’incanto sia andato deserto e non siano state presentate istanze di assegnazione OvVvero
queste non siano accolte dal G.E., si dispone sin da ora che il Professionista provvedera alla
fissazione di ulteriore vendita senza incanto, con termine per la presentazione di nuove
e offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 591 c.p.c., ribassando il prezzo base di % e mantenendo
inalterate le altre condizioni dell’originaria vendita senza incanto; in caso di infruttuosita di tale
vendita, effettuerd nuovo incanto al prezzo come gid in precedenza ribassato; in caso di
infruttuosita di tale ulteriore tentativo, rimettera ogni decisione al G.E.;
17. il Professionista provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto Ovvero
alla vendita all’incanto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenere le
circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalita degli offerenti o
delle persone ammesse all’incanto, la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione
dell’aggiudicazione con I’identificazione dell’aggiudicatario; il verbale ¢ sottoscritto
esclusivamente dal Professionista ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di

cui all’art. 579, co. 2, c.p.c.;
18. in ogni caso, il Professionista provvede a ricevere 0 autenticare la dichiarazione di nomina

di cui all’art. 583 c.p.c.;

19. il Professionista riceve l’eventuale istanza di assegnazione di cui all’art. 589 c.p.c,
concedendo termine per il deposito di eventuale conguaglio ai sensi dell’art. 590 c.p.c. e
trasmettendo al Giudice ’istanza medesima e lo schema di provvedimento affinché adotti il

relativo atto;
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