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{nf unita a! fascicolo "Schema per

la determinazione det valori di mercato” allegata al presente elaborato).

fi LOTTO B i
In Comune di Soresina, via IV novembre n°13. Unita immobiliari in complesso

residenziale, formato da condominio, case a schiera, autorimesse e cantine,

denominato “Corte Leopardi”

fj 1~ DESTRIZIONE COMPLESSIVA DEL CONTESTO ESISTENTE:

Complesse immobiliare ad uso residenziale di recentissima costruzione {uitima
D L A Edilizia di variante, in data 11 aprile 2008 n°5693 di prot_} . sorto sulfarea derivante
dalia demolizicne delf'ex macello comunale, composto da cinque corpt di fabbrnica, con
annesse autorimesse ed aree pertinenziali.

Piu precisamente il comparto € cost articolato |
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- corpo A in lato ovest, comprendente tre case a schiera a due prani fuori terra oltre

a scantinato e rimessa nellinterrato;

- corpo B n fregic a via IV novembre, comprendente tre case a schiera disposte su
due livelli:

- corpo C in fregio a via W novembre, comprendente quattro case a schiera,
disposte su due hivelli;

- corpo D inlato est. comprendente quattrc case a schiera, disposte su due tivelii:

- corpo E, disposto centralmente al lotto, comprendente un condominio a fre piani
fuor terra, suddiviso in quattordict appartamenti;

- corpo interrato comprendente oftre alle cantine, ventisei autorimesse;

- parti comuni comprendenti area cortilizia circostante d condominio con
camminamenti e spazi destinati a verde Corselli box interrati.

Le unita oggetto di stima riguardano l'intero comparto, ad eccezione di due
appartamenti posti all'uitimo piano del condominio, due rimesse ed una cantina.

La struttura portante € in muratura e cemento armato. Le casette a schiera sono
caratterizzate dall’'enirata pedonale sporgente rispetto alla facciata It condominio ha
facciate ad elementi semphc e inean che non si discostanc dalla tipologia standard degti
edifici multipiano residenziali.

Tutti i fabbricati hanne Forditura portante il mante di copertura, costituita da muricct con
superiore tavellonato. Le gronde sono in caicestruzzo armato con modanature. Le
coperture sone realizzate con tegole piane in cemento anticate.

L'ingresso carraio al complesso, avviene dalla prazza Lodi posta a sud. mediante
cancello scorrevole automatizzato che, tramite rampa, conduce al piano interrato ove
sono dislocate e autorimesse. Quello pedeonale invece. dal parcheggio auto esterna che
prospetta su via IV novembre

| fabbricati sono raggiungibili da camminamenti pavimentati in grés antigelivo.

Coerenze del complesso neil'insieme - a nord, oltre {a roggia tombinata. bent di cui at

mappali 464. ora Piazza Lodi), 1047 e 1050. ad est, via Leopardi. a sud via iV

novembre ad ogvest beni di cut ai mappah 670, 468, €74
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Utifizzo della struttura

L'immobile & stato appena ultimato in tutte le sue parti (mancano solo gh allaca
alle utenze luce acqua. gas) nessuna delfle unita immobiliar & pertanto stata ancora
utilizzata.
Parti comuni e servita del complesso

Costituiscono parti comuni a tutte  le urita wnmobiliari, il cortite condomintiale, |
camminament:. le aree a verde, i cancelli e cancelletto d'entrata oltre a  tutto quanto

stabilito dal Codice Civile all'art. 1117 e dal vigente regolamento condominiale

f} 2~ ANALi3i GENERALE DEI VARI CORP) DI FABBRICA

f2-1a FABBRICATO CORPQ A in lato nord-ovest {n° 3 case a schiera;

villa A 1

Ubicazione via IV novembre n°®13

Piano interrato (cantina e box), terreno e primo (alfoggio),

Accesso . pedonale. dalla via Manzoni: carraio da Piazza Lodi:

Individuazione catastale

- alloggio e scantinato = f°15. mappale 1174 sub. 501, via IV novembre n. 13, piano 51-T-
1% Cat. A/2. ¢l 5" vani70 R.C.=€ 61458

- rimessa = f°15. mappale 1174 sub. 502 wia IV novembre n. 13. piano S1, Cat C/6. ¢l
4" mg 45 RC -€ 6372

Superfici della casa (al lordo dei murij -

Scantinato al piano interrato : circa mqg. 26.90
Autorimessa al piano interrato : circa mqg. 49.00
Casa al plang terreno : circa mg. 5300
Portico al piano terreno : circa mg. 1600
Giarding al piano terreno : circa mqg. 169.00
Casa al piano prime : circa mg.
52.32

Balcone al piano pnmo : circa mg 0345

1
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Orientamento casa ' Principale g est.

Vilta A 2

Ubicazione wa tV novemhre n°13

Piane nferrato fcantina e box), terreno e pnimo (alloggio),

Accesso pedenale dalla via Manzon:: carraic da Piazza Ladi

Individuazione catastale

- alloggio e scantinato = 1715 mappaie 1186 sub 501, via IV novembre n. 13 pano $1-T-

1° Cat. A/Z of 5% vami 85 RC =€ 57088

- rimessa = °15 mappaie 1186 sub 502 via W novembre n 13, piano $1. Cat C/6. ¢l
4" mg 46 RC =€ 7127

Superfici delfa casa (al lordo dei muri)

Scantinato al planc interrato circa mg 2900
Autonmessa al piano interrato : circa mq. 2550
Casa al piano terrenc : crca mg 5165
Portico at prane terrenc : circa mg 0540
Giarding al piano terreno : circa mg  61.15
Casa al plano prime circa mg
50.10

Balcone al piano gnmo : ckca mg 0350

Orientamento casa ~ Principale a est.

Ubicazione via IV novembre n®13

Piano :inlerrato {cantina e box). terreno e primo (alloggio).

Accesso pedonale dalia via Manzoni carraio da Piazza Lodi

Individuazione catastale

- alloggio e scantinato = f°15 mappale 1185 sub 501, via IV novembre n 13. piano $1-T-
1° Cat A/2. ¢l 5" vani 7.0 RC =€ 61458,

- rimessa = f*15 mappale 1185 sub. 502 via IV novembre n. 13. prano S1. Cat C/6 ¢l

4* mg 45 RC =€ 6972
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Superfici della casa (al lordo dei muri)

Scantinato al pilano nterrato : crca mqg 27.00
Autorimessa al piano interrato : circa mq. 49.35
Casa al piano terrenc circa mqg. 53.00
Portico al plano terreno ‘ circa mg 0587
Giardino al piana terreno : crca mq. 17100
Casa al piano primo : circa mg 5180
Balcone al prano primo : circa mg. 03.45

Orientamento casa = Principale a est.

f) 21 b DESCRIZIONE PARTICOLAREGGIATA COMUNE DELLE TRE CASE A
' _SCHIERA OGGETTQ_Qi STFMA ,

- Consistens s interna der beni

Traliast di tre case a schiera, ciascuna con annessa ptceola area ad use gqaardino.
dislocate su due plani oltre all'interrato. costituite da soggiorno, cucina, w.c.-doccia e
portico al piano terra; tre camere da leito, bagno, disimpegno e balcone al piano pnmao.
cantina (al rustico) ed autonimessa al piano interrato. | localt abitativi e le cantine hanno
un'altezza nterna dim. 270 . 1 box di m. 2,40 Le superfici torde dei pian abutabili sono
pressoche identiche, le unita differiscone lievemente sull'estensione del portico e degli

accessori interrat (oltre che dell'area uso giardina).

- Funzionatit:

Bucna. La distribuzione interna € lineare | locali sono ben dimensionati e
disimpegnati tra di loro La scala interna collega tutti 1 piani, compresec gh accesson dirett
del'interrato
- Pavimaent: & resestiment

! locall di abitazione sono pavimentati in piastrelle di ceramica monocottura
{dimensioni cm, 33 3 x 33.3) posate in diagenale fugato.

Il servizio igienico al prano terra (dotato di doccia e) ed il bagno al piano superiore
{vaso lavabo vasca e bidet) hanno il pavimento in piastrelle (dimensioni 20x20cm. e le

pareti rivestite sino h. m. 2,00, dellc stesso materiale.
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| balcon: ed 1 porticl seno in piastrelle di grés porcelianato, il locale cantina e la nmessa
sono pavimentati in battuto di cementc.

Le pedate rette e tnangolari e le alzate di rivestimento delle rampe scala. sono in marmo
“Botticing” casi come soglie. davanzali e controbanchine

- Berrament:

Le finestre e porte-finestre poste in facciata. hanno i serramenti (con zanzariere) in
legno "Pinc di Svezia” a battenti con verniciatura di tipo mordenzato, protette da griglie
esterne a venicla dello stesso maleriale

Le porte interne sano del tipo a battente cieche in laminatino color ciliegio con
coprifill stondatt | portoncini d’'ingresso sono di tipo blindato con interno cieco liscio della
stessa tonalita delle porte interne.

- Intonac

le superfics vericali ed onzzontali di tutti + locali interni abitabili {esclusi gl
accesson € e autorimesse} sono state realizzate con malta premiscelata base cemento
con finitura al civile.

- fmplanto terme o

{ impiante di riscaldamento € di tipo autonomo con caldaia a gas del tipe murale a
camera stagna. tiraggio forzato e con produzione di acqua calda sanitaria.
| radiator: sono in ghisa ad element: verniciati.

Gli allacci e e canne fumarie sono rispondenti alle normative vigenti.

L e abitazion! sono predisposte allimpianto di raffrescamento per due split interni
{uno per piano) ed una macchina refrigerante esterna
simpanto siettioen

Realizzato sottotraccia ed in conformita alla normativa vigente.

S Stato di cocsarvazione
Ottime. edificio nuovo

- Stae di manutanzione
Ottimo

S Rapporto sorodigmanante

A norma con il Regolamento d'lgiene vigente,

I
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Ubicazione = via IV novembre n°13
Piano nferrato (cantina), terreno e prmo {alloggio),
Accesso pedonale. dalla via Manzoni; carraio da Piazza Lodi;

Individuazione catastale .

- alloggio e scantinato = f°15, mappale 1184, via M novembre n. 13, piano S$1-T-1°. Cat.

A2 ¢l 5% vani 7.0, RC. =€ 61458,

Superfici della casa (al lordo dei muri)
Scantinato al piano interrato

Casa al piano terreno

Portico al piano terrenc

Giardine al piano terreno

Casa al piano prima

Balcone al piano primo

Qrientamento casa . Principale a sud.

Ubicazione via iV novembre n®13
Piano :inferrato {cantina), terreno e primo (alloggio);
Accesso : pedonale, dalla via Manzoni; carraio da Piazza Lodi:

Individuazione catastale :

circa
circa
circa
circa
circa

circa

mg 56.70
mg. 53,00
mq. 0585
mg. 165,00
mgq. 50.65
mq. 0345

- alloggio e scantinato = f°15, mappale 1183, via IV novembre n 13, piang $1-T-1°. Cat,

A2 cl B* vam7.0. RC. =€ 614,58
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Supertici della casa (al lordo dei muri)
Scantinato al piano interrato

Casa al piano terreno

Partice al prano terreno

Giargino al piano terreno

Casa al piano primo

Balcone al pianc pnmo

Orientamenteo casa : Principale a sud

Ubicazione . via IV novembre n°13

Piano interrato (cantina e box), terrenc e primo {alloggio),
Accesso pedonale. dalla via Manzoni: carraio da Piazza Lodi
Individuazione catastale -

- glioggio e scantinate = °15, mappale 1182, via IV novembre n.
A2 ¢l 5" vani7.0, RC =€ 614 58;

Superfici della casa (al lordo dei muri)
Scantinato al piano interrato

Casa al piano tefreno

Portico al piano terrenc

Giardino al piano terreno

Casa al piano primo

50.55

Balcone al pranc primo

Orientamento casa © Principale a sud.

circa
circa
circa
circa
circa

circa

mg. 5500
mg 4960
mg. 09.30
mg 8253
mqg. 55056
mqg. 0350

13, piano $1-T-1°. Cat

crca
circa
circa

circa

circa

mg. 56.70
mq 5165
mq. 0587
mq. 194 00
circa mq

mg. 03 45

46
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Trattas: di unita abitative a schiera simili a quelle descritte al Corpo A (a/ quale si
nmanda per: detlagh delle caratteristiche e finitura) prive peré di autorimessa annessa i
vana scala infait: conduce unicamente al piano cantina (al rustico) senza collegamento

con il corselle del bax

Ubicazione  via IV novembre n°13

Piano interralc (cantina). terreno e primo (alloggio)

Accesso  pedenale dalla via Manzoni: carraio da Piazza Lodi:

individuazione catastale

- alloggio e scantinato = 15, mappaie 1181, via IV novembre n. 13. piano S1-T-1° Cat
A2 cl 5" vam 70 RC =€ B1458:

Superfici defla casa (al lordo dei muri) -

Scantinato al piano interrato : circa mg. 5670
Casa al piang terreno circa ma 5297
Partice al plano terreng circa mg. 0587
Giardino al prano terreno circa mg 194 00
Casa al manc primo crca mg 5055
Balcone al piana primo circa mg 03 44

Orientamento casa Principale a sud

Ubicazione via !V novembre n®13
Piano nterraio {cantina). ferreno e primo (alloggio).

Accessao pedonale dallz via Manzoni: carraio da Prazza Lods
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Individuazione catastale

- alloggio e scantinatg = f*15 mappale 1180 via iV novembre n 13, piano S1-T-1°, Cat

A2 cb Br vani 7.0 RC. =€ 61458

Superfici delfa casa (al fordo dei muri) .
Scantinato al piano interrato

Casa al p:ano terreno

Portico al piano terreno

Giarding al psano terreno

Casa al piano primo

Balcone al piano pnimo

Orientamento casa  Principale a sud.

Ubicazione : via IV novembre n°13

Piano nterrato {cantina), terreno e primo (alloggic);

Accesso ' pedonale. daiia via Manzoni: carraio da Piazza Lodi,
individuazione catastale :

- allogqio e scantinato = f°15 mappale 1179, via IV novembre n.
A2 ¢l 5% vant 7.0, RC =€ 61458

Superfici della casa {al lordo dei muri)
Scantinato al piano interrato

Casa al piano terreno

Portico al piano terreno

Giardino al panac terreno

Casa al piano primo

Balcone al piano primo

Orientamento casa " Principale a sud.

circa
circa
circa
circa
circa

circa

mq.
mg.
ma.

mq.

mq

mg.

54 90
49.49
05.05
62,50
54.85
03.30

13, piano §1-T-1°

circa
circa
circa
circa
circa

circa

ma.

mqg
mq

mq

mq.

maq.

54 .90
49,49
0505
62.50
54,85
0330

Cat.

4
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Ubicazione ' via IV novembre n°13
Piano “interrato (cantina}, terreno e pnma (alloggio);

Accesso " pedonale, dalla via Manzoni: carraio da Piazza Lodr

Individuazione catastale -

- alloggio e scantinato = £°15. mappale 1178 via IV novembre n. 13, piano $t-T-1°. Cat

AfZ ¢l 5% vani7.0. RC.=€ 614 58:

Superfici della casa (al lordo dei muri)

Scantinato al piano interrato : circa mg 56,70
Casa al piano terreno ‘ circa mq 5297
Portico nord al piano terreno : crca mqg. 0587
Portico est al prano terreno : cifca mg. 20,35
Giardino ai piano terreno : circa mg. 215.00
Casa al piano primo : crca mg. 5055
Balcone al piano primo : crca mqg. 03.44

Orientamento casa : Principale a sud,

Come fe abitazioni di cui al corpo B anche guesto gruppo

schiera ¢ privo di autorimessa propria con accesso diretto alle case. Le caratteristiche di

finitura sono analoghe a quanto descritto al Corpo A

Ubicazione " via IV novembre n°13

Piano interrato {cantina), terreno e primo (alloggio),

di (quattro) case a
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Accesso  pedonale, dalla via Manzoni; carraio da Piazza Lodi;

Individuazione catastale

- allogaio e scantinato = °15. mappale 1177, via IV novembre n. 13, pianc $1-T-1°, Cat.
A2 cl 58 vani70 RC =€ 61458

Superfici della casa (al lordo dei muri)

Scantinate al pianc interrato : circa mg. 5670
Casa al piano terreno : circa mg 5297
Portico al piano terreno : circa mg. 05,87
Grardine al plano terreno : circa mqg. 158,00
Casa al p:ano primo : circa mg. 5055
Balcone al pianc primo : circa mg. 03,44

Orientamento casa  Principale a est.

Ubicazione - via IV novembre n®13
Piano -inferralo (cantina), terreno e primo (alloggio),

Accesso ' pedonale. dalla via Manzoni: carraio da Piazza Lodi,

Individuazione catastale
- alloggio e scantinato = f°15, mappale 1176, via IV novembre n. 13, piano $1-T-1°, Cat
A2 el 5" vani 7.0, RC. =€ 61458,

Superfici della casa (al lordo dei muri}

Scantinato ai piano interrato : circa mg. 54,90
Casa al plano terrenc : circa mg. 5164
Portico al piano terreno : circa mg. 0505
Giardino al ptano terrenc : circa mq. 70.00
Casa al piano prima : circa mg. 4875
Balcone al piano primo X circa mg. 03,30

QOrientamento casa . Principaie a est.
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Ubicazione via IV novembre n®13
Piano -interrato (cantina), terrenc e primo {alloggio).
Accesso  pedonale, dalla via Manzoni; carraio da Piazza Lodi:

Individuazione catastale

- alloggic e scantinato = £°15. mappale 1175, via IV novembre n. 13. piano $1-T-1°, Cat

A2 ¢l B vani7.0. RC. =€ 61458

Superfici della casa (al fordo dei muri)

Scantinato al piano interrato : circa
Casa al piano terrenc circa
Portico al piano terreno ‘ circa
Giardine al piano terreno : circa
Casa al piano primo : circa
Balcone al piano primo circa

Orientamento casa ' Principale a est.

Ubicazione - via IV novembre n°13
Piano interrato (canfinaj, terreno e primo (alloggio);
Accesso  pedonale, dalla via Manzoni; carraio da Piazza Lodi,

Individuazione catastale

- alloggio e scantinato = 715, mappale 1188 via |V novembre n. 13, piano 51-T-1°. Cat.

A2 ¢l 50 vani 70, RC =€ 614 58;

mq

ma.

mag

mg.

mQq

mg.

5490
5164
05.05
66,00
48,75
03.30
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